6940 DURBUY, le 16 octobre 2019

V.V.F.
Viaamse Vastgoed Federatie
Ville‘g dGCDlérblly Congresstraat 35
0861219841 Far 930131 9835 1000 Bruxelles
www.durbuy. be
2/581.1/MT

Objet: Réglement de police administrative communal sur les hébergements touristiques.

Monsieur,

Nous vous transmettons par la présente un exemplaire de notre nouveau reglement de
police sur les hébergements touristiques. Vous constaterez qu’il concerne tous les
hébergements, quelle que soit leur capacité.

Pouvez-vous demander a vos services, lors de leurs contacts avec les professionnels de
I'immobilier, d’informer ces derniers de I'existence de ce reglement communal et de son
caractere reglementaire, donc obligatoire?

D’avance, nous vous en remercions.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, nous vous prions d’agréer, Monsieur,
I"assurance de nos sentiments distingués.

Par le College,

Le Directeur général,
U%,K SiaPes

Henri MAILLEUX

Le Bourgmestre,

Philippe BONTEMPS



Province de Luxembourg  Arrondissement de Marche-en-Famenne Commune de 6940 Durbuy

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAL

SEANCE DU 07 OCTOBRE 2019

PRESENTS :  BONTEMPS Ph, Bourgmestre-Président ;
JAMAGNE L., PAQUET Fr., BALTHAZARD V., SARLET F., DOCQUIER P., Echevins ;
le BUSSY L., DELZANDRE A., CARRIER J.-M., DENIS W., TASSIGNY A., HENROTTE C,,
OLIVIER F., DURDU D., MAROT J., KERSTEN R., TESSELY S., DESTREE-LAFFUT C., JURDANT
E., BURNOTTE N., DOUHARD V., Conseillers communaux :
COLIN C., Présidente du CPAS ;
MAILLEUX H., Directeur général.

N°: 16
OBIJET : Réglement de police sur les hébergements touristiques.

Le Conseil communal,

Revu le reglement de police sur I'exploitation d’hébergements touristiques de grande capacité adopté
en séance du 29 novembre 2017 ;

Considérant qu'il convient d’adapter celui-ci a I'évolution du développement touristique rapide sur le
territoire de Durbuy ;

Vu la multiplication des hébergements touristiques (HT), dont les HT de grande capacité ;

Considérant que le développement de ce type d’activités contribue au developpement économique lo-
cal ; qu’il contribue également au maintien en état, voire a la mise en valeur, du patrimoine bati ;
Considérant toutefois que la multiplication d’HT, de facon concentrée, dans certains villages ou quar-
tiers implantés en zone d’habitat ou en zone d’habitat rural, met en péril la destination premiere de
ceux-ci, a savoir le logement des habitants ;

Considérant que ce développement touristique excessif se fait parfois au détriment des résidents, et
risque d’avoir pour conséquence la fuite des habitants des villages concernés (hausse des prix de
I'immobilier, perte du sentiment d’appartenance a un lieu ou 3 une communauté) ;

Vu, par ailleurs, les problémes de voisinage générés par les activités de certains touristes occupant des
HT de grande capacité ;

Considérant que ces problémes sont principalement dus a I'absence de contact direct entre le proprié-
taire et les locataires (locations par internet/par agence), et/ou a I'absence, sur place, du propriétaire
ou de son représentant ;

Considérant qu’il est nécessaire de préciser, de compléter, ou de rappeler les législations en vigueur,
en vue d’améliorer la cohabitation entre les résidents et les touristes ¥

Vu le CoDT, plus particulierement les articles D.I.24 et D.I.25, définissant les zones d’habitat et les
zones d’habitat rural ;

Considérant que les notions de « mise en péril de la destination principale de la zone » et de « compa-
tibilité avec le voisinage », auxquelles font référence ces deux articles du CoDT, peuvent étre préci-
sées ;

Vu le Code Wallon du tourisme (CWT), définissant I’hébergement de grande capacité; considérant que,
pour cette définition, le CWT vise une appellation « hébergement de grande capacité » soumise a
autorisation expresse du Commissariat Général au Tourisme (CGT), mais non obligatoire :

Considérant que le CWT établit des reégles particuliéres pour I'exploitation des hébergements bénéfi-
ciant d’une appellation autorisée, notamment pour les « hébergements de grande capacité », dont les
articles 201/1D, 228D, 234 AGW, 237 AGW ;

Considérant qu’il serait opportun d’appliquer ces régles, au moins en partie,  tous les établissements
hébergeant plus de 15 personnes ;

Vu, par ailleurs, le Réglement Général de police, visant, notamment, le respect de la quiétude du voisi-
nage ;
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SEANCE DU 07 OCTOBRE 2019
N": 16 suite 1
OBJET : Reéglement de police sur les hébergements touristiques.

Vu, enfin, le Code wallon de 'environnement, applicable & certaines installations équipant les HT pis-
cines, jacuzzis) ou a certaines activités développées par les touristes (tir d’artifices de joie et de pé-
tards, diffusion de musique amplifiée) ;

ABROGE
le reglement de police du 29 novembre 2017 sur I'exploitation d’hébergements touristiques de grande
capacité,

ARRETE

comme suit le reglement de police sur les hébergements touristiques (HT) :

LArticIe 1°" - Définitions.

Pour I"application du présent réglement, on entend par :

- hébergement touristique (HT) : tout établissement mis 3 disposition de touristes, a titre onéreux ou
non, de maniére occasionnelle ou non, pour un séjour de durée définie.

- hébergement touristique (HT) de grande capacité : tout établissement d’h ébergement touristique, au
sens du CWT, reconnu ou non par le CGT, pouvant accueillir plus de 15 personnes, qu’elles soient hé-
bergées dans un seul batiment ou dans plusieurs batiments voisins (méme parcelle cadastrale ou par-
celles mitoyennes— dans ce dernier cas, loués par une méme personne, physique ou morale, un méme
opérateur, une méme agence ou par l'intermédiaire d’une plate-forme de location en ligne).

- création d’un HT: la construction d’un nouveau batiment 3 destination d’HT, la transformation par-
tielle ou compléte d’un batiment existant en HT, ou la modification d’affectation d’un batiment ou
d’une partie de batiment en HT.

Article 2. — Champ d’application. —I

Le présent réglement s’applique a tous les HT sur le territoire de Durbuy, a I'exclusion des chambres
mises a disposition de touristes au sein de la maison du propriétaire et qu’il occupe effectivement
comme domicile (maximum 5 chambres doubles par maison ou 10 personnes).

Article 3. — Création d’'un HT.

A) Principe de création.

La création d’un HT en-dehors des zones de loisirs définies a I'article D.I1.27 du CoDT ne peut étre auto-
risée que si elle répond a la régle suivante :

la capacité maximale totale de tous les HT, toutes capacités confondues et com ptabilisées, ne peut pas
étre supérieure:
e a50% du nombre des premiers résidents dans le méme village,
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N°: 16 suite 2
OBJET : Réglement de police sur les hébergements touristiques.
ET

e a50% dunombre obtenu en faisant la somme des premiers résidents et du nombre de secondes
résidences multiplié par 5 (5 étant la capacité moyenne d’une seconde résidence), dans la méme rue ;

B) Création d’un HT de grande capacité.

« CWT, Art. 237. AGW -
(...)Les hébergements de grande capacité (...) satisfont & I'un des deux critéres suivants:
1°jls sont situés en dehors d’un noyau habité, a une distance garantissant la quiétude des riverains;
2° e titulaire de I'autorisation ou la personne chargée de la gestion journaliére de I'((...) - AGW du 9 février 2017, art. 49,
2°)hébergement touristique, ou a défaut un responsable diiment mandaté, réside sur place en permanence ou & proximité
immédiate. {...) »

La création d’'un HT de grande capacité en-dehors des zones de loisirs définies & I'article D.Il.27 du
CoDT ne peut étre autorisée que si elle répond, en plus, a la régle suivante :

» en cas de construction ou de transformation d’un batiment existant, I’établissement doit compor-
ter au minimum un studio tout équipé, destiné a loger la personne qui sera désignée officiellement par
le propriétaire de I'HT comme responsable de la gestion de I’HT, personne qui devra s’y domicilier. Le
studio doit répondre aux critéres du Code wallon du logement ; sa surface habitable sera de minimum
30 m2.

Article 4.— Equipement.

A) Pour tous les HT.

Sans préjudice des dispositions du Code Wallon du tourisme et des prescriptions du Bureau Zonal de
Prévention en matiére de sécurité incendie, tout HT, quelle que soit sa capacité, doit comporter les
équipements suivants :

1) un espace extérieur de parking privé, comptant un nombre de places de stationnement égal 3 50%
de la capacité d’hébergement,

2) un espace de rangement pour le(s) conteneurs de déchets, mis & la disposition des clients ;

3) sipossible, un espace sécurisé de rangement pour les vélos ;

4) un numeéro de police délivré par I'administration communale, a apposer sur la fagade principale ;
ce numéro de police sera différent de celui attribué au logement du responsable de la gestion de I'HT ;
5) dans le cas d’un HT situé au méme endroit que le domicile du propriétaire, le numéro de police de
I'HT doit étre différent de celui du domicile du propriétaire.

B) Pour les HT de grande capacité ou non.

« CWT, Art. 237. AGW
Les hébergements de grande capacité sont équipés (de parkings extérieurs privés et d’espaces extérieurs de détente — AGW
du 9 février 2017, art. 49, 1°) adaptés & la capacité maximale de I'((...) - AGW du 9 février 2017, art. 49, 2°)hébergement
touristique, sans étre inférieur a un are par tranche de dix lits. »

Outre les conditions précitées en A) ci-dessus, tout HT doit étre équipé d’une plaque signalétique exté-
rieure, de dimensions A4, de fond gris clair, écriture noire ou gravée, apposée sur la fagade principale
ou sur la barriere d’acces a la propriété, visible depuis la voirie, indiquant clairement les coordonnées




